
広  告

　

し
ば
ら
く
前
に
話
題
と
な
っ
た
老
後
資

金
２
０
０
０
万
円
問
題
で
は
、
年
金
だ
け

で
は
退
職
後
の
生
活
が
不
安
と
い
う
現
実

が
浮
き
彫
り
に
な
っ
た
。
そ
ん
な
中
、
不

動
産
を
活
用
し
て
資
金
を
得
る
リ
ー
ス
バ

ッ
ク
の
ニ
ー
ズ
が
高
ま
っ
て
い
る
。
こ
の
不

動
産
活
用
術
に
つ
い
て
４
回
に
わ
た
っ
て

レ
ポ
ー
ト
。
第
１
回
は
入
門
編
と
し
て
、

そ
の
仕
組
み
や
特
徴
な
ど
を
解
説
す
る
。

　

リ
ー
ス
バ
ッ
ク
と
は
、
自
宅
な
ど
の
不

動
産
を
事
業
者
に
売
却
し
、
賃
貸
借
契
約

を
結
ん
で
そ
の
ま
ま
住
み
続
け
る
仕
組
み

の
こ
と
。
売
却
代
金
は
一
括
で
支
払
わ
れ

る
の
で
、
ま
と
ま
っ
た
資
金
を
得
る
こ
と

が
で
き
る
。
自
宅
の
所
有
者
で
は
な
く
賃

借
人
に
な
る
た
め
、
事
業
者
に
月
々
家
賃

を
支
払
う
こ
と
に
な
る
が
、
固
定
資
産
税

は
か
か
ら
な
く
な
り
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
場

合
は
管
理
費
、
修
繕
費
も
不
要
と
な
る
。

ま
た
、
契
約
に
よ
っ
て
は
売
却
し
た
家
を

将
来
的
に
再
購
入
す
る
こ
と
も
で
き
る
。

　

国
土
交
通
省
が
２
０
２
０
年
に
行
っ
た

調
査
で
は
、
リ
ー
ス
バ
ッ
ク
を
「
知
っ
て
い

る
」
と
い
う
回
答
は
２
割
程
度
に
と
ど
ま

る
が
、
近
年
シ
ニ
ア
を
中
心
に
そ
の
需
要

が
徐
々
に
増
え
て
い
る
。
リ
ー
ス
バ
ッ
ク

に
詳
し
い
司
法
書
士
の
髙
橋
遼
太
氏
は
、

そ
の
メ
リ
ッ
ト
に
つ
い
て「
老
後
資
金
が
足

り
な
い
と
こ
ろ
で
、
生
活
習
慣
を
変
え
ず

に
資
金
調
達
で
き
る
こ
と
」
と
指
摘
し
、

さ
ら
に
こ
う
続
け
る
。

　
「
資
産
の
ポ
ー
ト
フ
ォ
リ
オ
が
自
宅
な

ど
の
不
動
産
に
寄
っ
て
い
る
方
が
多
い
。

不
動
産
を
活
用
し
て
、
ま
と
ま
っ
た
お
金

が
得
ら
れ
る
手
法
と
し
て
普
及
し
て
い
る

の
で
は
な
い
か
」

　

自
宅
に
住
み
な
が
ら
現
金
を
得
る
仕
組

み
と
し
て
は
、
ほ
か
に
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ

ー
ジ
が
あ
る
。
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
で

―
―  

セ
ゾ
ン
フ
ァ
ン
デ
ッ
ク
ス
な
ら
で
は

の
メ
リ
ッ
ト
は
何
で
す
か
。

　

ク
レ
デ
ィ
セ
ゾ
ン
グ
ル
ー
プ
の
ブ
ラ
ン

ド
力
で
す
。
リ
ー
ス
バ
ッ
ク
で
は
大
事
な

家
を
売
却
後
に
賃
貸
借
契
約
し
て
い
た
だ

き
ま
す
が
、
そ
う
い
う
面
で
ブ
ラ
ン
ド
の

安
心
感
を
お
求
め
に
な
る
方
は
多
い
で
す
。

諸
費
用
が
少
な
い
こ
と
も
メ
リ
ッ
ト
と
い

え
る
で
し
ょ
う
。
売
却
額
は
他
社
と
同
じ

で
も
手
元
に
残
る
お
金
は
弊
社
の
方
が
多

か
っ
た
と
い
う
声
を
い
た
だ
い
て
い
ま
す
。

―
―  

売
却
の
査
定
額
は
ど
れ
く
ら
い
に
な

る
も
の
で
し
ょ
う
。

　
リ
ー
ス
バッ
ク
で
の
家
の
売
却
額
は
通
常

の
売
却
額
よ
り
抑
え
め
に
な
る
の
が
一
般

的
で
す
。
高
め
に
設
定
し
て
い
る
不
動
産

仲
介
業
者
さ
ん
の
査
定
額
と
の
差
に
、
が

っ
か
り
さ
れ
る
お
客
様
も
い
ま
す
。
弊
社

で
は
価
値
を
高
め
て
売
り
た
い
と
い
う
お

客
様
に
は
、
通
常
売
却
を
お
す
す
め
し
て

い
ま
す
。
リ
ー
ス
バ
ッ
ク
は
家
を
売
却
し

た
資
金
を
一
括
で
受
け
取
る
こ
と
が
で
き

る
う
え
、
そ
の
ま
ま
住
め
る
こ
と
が
最
大

の
メ
リ
ッ
ト
で
す
。
そ
の
点
を
ご
理
解
い

た
だ
け
る
よ
う
ご
説
明
し
て
い
ま
す
。

―
―  

月
々
の
賃
料
は
ど
う
で
す
か
。

　
弊
社
で
は
同
程
度
の
物
件
を
リ
サ
ー
チ

し
て
、
相
場
並
み
の
賃
料
設
定
を
心
が
け

て
い
ま
す
。
固
定
資
産
税
や
火
災
保
険
料

は
オ
ー
ナ
ー
で
あ
る
弊
社
が
支
払
い
ま
す
。

自宅を売って賃貸で住み続ける
リースバックで資金づくり

ブ
ラ
ン
ド
の
安
心
感

諸
費
用
の
少
な
さ
が
メ
リ
ッ
ト

!

!
は
自
宅
を
担
保
に
し
て
融
資
を
受
け
、
毎

月
利
息
の
み
を
返
済
し
、
契
約
期
間
終
了

後
ま
た
は
死
亡
後
に
売
却
す
る
か
、
相
続

人
に
よ
る
一
括
返
済
と
な
る
。
自
宅
の
所

有
者
の
ま
ま
な
の
で
固
定
資
産
税
は
払
い

続
け
る
。
ま
た
、
リ
ー
ス
バ
ッ
ク
と
異
な

り
、
マ
ン
シ
ョ
ン
が
対
象
外
の
ケ
ー
ス
や
、

融
資
で
得
た
現
金
の
使
途
に
制
限
が
あ
る

場
合
が
あ
る
。
不
動
産
価
値
の
変
動
な

ど
で
担
保
割
れ
の
リ
ス
ク
も
あ
る
。

　

自
宅
に
住
み
な
が
ら
資
金
を
確
保
す

る
に
は
、
ほ
か
に
通
常
の
売
却
後
に
決

済
・
引
渡
し
時
期
を
事
業
者
と
調
整
す

る
方
法
も
あ
る
。
そ
れ
ぞ
れ
特
徴
が
あ

る
の
で
ど
れ
が
自
分
の
ニ
ー
ズ
に
合
う
か

を
よ
く
検
討
す
る
こ
と
が
大
切
だ
。

　

様
々
な
事
業
者
が
リ
ー
ス
バ
ッ
ク
に
参

入
し
て
い
る
点
に
も
注
意
が
必
要
だ
。
売

却
額
が
相
場
価
格
と
比
べ
て
隔
た
り
が
あ

る
、
希
望
す
る
期
間
住
み
続
け
ら
れ
な
か

っ
た
、
な
ど
の
ト
ラ
ブ
ル
が
報
告
さ
れ
、

監
督
官
庁
の
国
土
交
通
省
も
対
策
と
し
て

ガ
イ
ド
ブ
ッ
ク
を
作
成
し
て
い
る
。

　

髙
橋
氏
は
「
事
業
者
と
利
用
者
の
不
動

産
情
報
リ
テ
ラ
シ
ー
に
差
が
あ
る
」
こ
と

を
問
題
点
と
し
て
指
摘
し
、
こ
う
続
け
る
。

　
「
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
で
調
べ
た
り
、
実
際

に
例
え
ば
市
場
の
地
価
相
場
に
つ
い
て
何

社
か
に
尋
ね
る
な
ど
し
て
比
較
検
討
し
、

信
頼
で
き
る
事
業
者
か
ど
う
か
を
自
身

の
目
で
チ
ェ
ッ
ク
す
る
こ
と
が
大
切
で
す
」

　

情
報
を
し
っ
か
り
見
極
め
て
、
頼
れ
る

事
業
者
に
相
談
し
た
い
。

第２回３月23日予定、第３回３月28日予定、第４回３月30日予定です。

家
の
売
却
代
金
は

一
括
で
受
け
取
り

お話をうかがったのは

明成法務司法書士法人
代表司法書士

髙橋遼太氏

株式会社セゾンファンデックス
リースバック営業部 部長

谷平和都氏

企画・制作　読売新聞社広告局

不動産活用術

聞く

第1回
こんな手があったのか！ あなたの暮らしや事業を守る

不動産活用術を４回シリーズで特集します。

自
宅
担
保
に
融
資
を
受
け

死
後
に
売
却
す
る
方
法
も

自宅などの不動産を事業者に売却した後、
同じ事業者と賃貸借契約を結ぶことで、も
との不動産を利用し続ける仕組みのこと。

リースバックとは

売却代金の支払い
利用者

家賃の支払い
事業者

不動産を売却

賃貸物件としてリース賃貸物件としてリース

セゾン
ファンデックスに自宅に住み続けながら 

自宅を活用して資金を得る方法

リースバック1
対象になる不動産が多く、資金の使い道に 
制限がないが、所有権が変わる 

リバースモーゲージ2
所有権は変わらないが、不動産価値の 変
動などで担保割れのリスクも

情
報
を
見
極
め
て

信
頼
で
き
る
事
業
者
を

株式会社セゾンファンデックス
〒170-6037
東京都豊島区東池袋3-1-1
サンシャイン60 37階

東日本 0120・155・465
西日本 0120・723・739
8：45～17：30／土日祝除く 

お問い合わせ

セゾンのリースバック
詳細はこちら



　

シ
ニ
ア
を
中
心
に
、
不
動
産
を
活
用
し

て
資
金
を
得
る
手
段
と
し
て
注
目
を
集
め

る
リ
ー
ス
バ
ッ
ク
。
シ
リ
ー
ズ
第
２
回
は
、

リ
ー
ス
バ
ッ
ク
が
暮
ら
し
の
中
で
ど
の
よ

う
に
利
用
さ
れ
て
い
る
の
か
を
紹
介
す
る
。

　

人
生
１
０
０
年
時
代
を
、
年
金
だ
け
で

生
活
し
て
い
く
こ
と
に
不
安
を
感
じ
て
い

る
シ
ニ
ア
は
多
い
。
リ
ー
ス
バ
ッ
ク
は
、
そ

ん
な
お
金
の
問
題
を
解
消
す
る
不
動
産

活
用
術
と
し
て
需
要
が
増
え
て
い
る
。

　

リ
ー
ス
バ
ッ
ク
は
自
宅
売
却
後
に
賃
貸

借
契
約
を
結
ん
で
、
そ
の
ま
ま
住
み
続
け

る
仕
組
み
。
売
却
代
金
は
一
括
で
支
払
わ

れ
、
そ
の
使
途
は
限
定
さ
れ
な
い
。
病
気

や
介
護
な
ど
、
も
し
も
に
備
え
て
貯
金
す

る
の
も
、
旅
行
に
行
く
、
車
を
買
い
替
え

る
と
い
っ
た
個
人
的
な
楽
し
み
に
使
う
の

も
自
由
。
月
々
の
支
払
い
は
家
賃
の
み
だ
。

　

住
宅
ロ
ー
ン
の
返
済
に
使
わ
れ
る
こ
と

も
あ
る
が
、
こ
こ
に
は
超
高
齢
化
社
会
の

課
題
も
の
ぞ
く
。
「
65
歳
を
超
え
て
、
ま

だ
10
〜
15
年
の
住
宅
ロ
ー
ン
が
残
っ
て
い

る
ケ
ー
ス
は
多
い
」
と
セ
ゾ
ン
フ
ァ
ン
デ
ッ

ク
ス
リ
ー
ス
バ
ッ
ク
営
業
部
部
長
の
谷
平

和
都
氏
は
語
る
。
「
再
雇
用
さ
れ
て
も
現

役
当
時
の
収
入
の
３
分
の
２
程
度
。
そ
こ

で
生
活
の
収
支
が
崩
れ
て
、
こ
れ
ま
で
の

ロ
ー
ン
の
返
済
額
が
重
荷
に
な
り
相
談
に

来
ら
れ
る
方
が
い
ら
っ
し
ゃ
い
ま
す
」。

　

こ
の
場
合
も
条
件
が
合
え
ば
、
家
の
売

却
代
金
で
ロ
ー
ン
の
残
債
を
完
済
し
て
余

っ
た
お
金
を
手
元
に
残
し
、
さ
ら
に
月
々

リースバックでかなえる
暮らしの安心、未来の希望

!

の
支
払
い
が
軽
く
な
る
ケ
ー
ス
も
あ
る
。

　

た
だ
し
メ
リ
ッ
ト
の
あ
る
ケ
ー
ス
ば
か

り
で
は
な
い
。
司
法
書
士
の
髙
橋
遼
太
氏

は
「
様
々
な
角
度
か
ら
客
観
的
に
試
算
し

た
方
が
い
い
」
と
強
調
す
る
。
こ
れ
ま
で

の
毎
月
の
支
払
い
額
や
住
宅
ロ
ー
ン
残
高
、

リ
ー
ス
バ
ッ
ク
を
利
用
し
た
場
合
の
家
賃
、

自
宅
売
却
額
な
ど
を
比
較
し
て
み
る
と

よ
い
だ
ろ
う
。

　

高
齢
者
施
設
へ
の
入
居
の
た
め
に
利
用

さ
れ
る
こ
と
も
あ
る
。
自
宅
を
売
却
し

て
施
設
の
入
居
金
を
調
達
し
な
が
ら
、
入

居
の
順
番
を
自
宅
で
待
つ
こ
と
が
で
き
る
。

こ
の
場
合
も
、
自
宅
に
住
み
続
け
る
想
定

期
間
や
施
設
に
入
る
た
め
の
必
要
資
金
な

ど
を
勘
案
し
て
、
自
分
な
り
の
リ
ス
ク
を

考
え
て
み
る
こ
と
が
大
切
に
な
る
。

　
「
リ
ー
ス
バ
ッ
ク
は
効
果
的
に
利
用
で

き
れ
ば
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る
が
、
デ
メ
リ
ッ

ト
も
あ
る
。
そ
こ
を
適
正
な
ジ
ャ
ッ
ジ
で

し
っ
か
り
フ
ォ
ロ
ー
し
て
も
ら
え
る
事
業

者
を
選
ぶ
の
が
大
事
で
す
」（
髙
橋
氏
）

　

シ
ニ
ア
の
ケ
ー
ス
で
は
な
い
が
、
離
婚

問
題
で
利
用
さ
れ
る
こ
と
が
最
近
増
え
て

施
設
費
用
を
調
達
し

自
宅
で
入
居
を
待
つ

い
る
と
谷
平
氏
は
明
か
す
。
「
子
ど
も
が

義
務
教
育
を
終
わ
る
ま
で
転
校
し
た
く
な

い
の
で
、
そ
の
ま
ま
家
に
住
み
続
け
、
家

賃
は
前
夫
が
払
う
ケ
ー
ス
で
す
」。

　
一
方
、
シ
ニ
ア
も
、
リ
ー
ス
バ
ッ
ク
を
自

分
の
た
め
に
使
う
人
は
意
外
に
少
な
い
と

い
う
。「
子
や
孫
の
た
め
に
、
と
い
う
方
が

多
い
ん
で
す
。
孫
の
教
育
資
金
を
援
助
し

た
い
と
い
う
声
を
よ
く
聞
き
ま
す
」。

　

老
後
の
安
心
、
住
宅
ロ
ー
ン
の
返
済
、

未
来
の
希
望
ー
ー
。
大
切
な
不
動
産
を
上

手
に
活
用
し
、
豊
か
な
暮
ら
し
を
実
現
す

る
手
立
て
に
し
た
い
。

先
々
の
備
え
、趣
味
…

資
金
の
使
い
道
は
自
由

お話をうかがったのは

明成法務司法書士法人
代表司法書士

髙橋遼太氏

不動産活用術
第2回

残
り
の
ロ
ー
ン
支
払
い

月
々
の
負
担
軽
減
も

自宅などの不動産を事業者に売却した後、
同じ事業者と賃貸借契約を結ぶことで、も
との不動産を利用し続ける仕組みのこと。

リースバックとは

売却代金の支払い
利用者

家賃の支払い
事業者

不動産を売却

賃貸物件としてリース賃貸物件としてリース

リースバックの利用目的ベスト3
生活資金の確保1

「リースバックの現状について」（国土交通省） 
（https://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/house/content/
001489272.pdf）から作成

住宅ローンなどの債務の返済2
高齢者施設への入居資金の確保3

返
済
で
利
用
さ
れ
る
場
合
な
ど
は
、
月
々

の
ロ
ー
ン
や
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
費
、
固
定

資
産
税
な
ど
の
支
払
い
が
家
賃
だ
け
に
な

り
ま
す
。
弊
社
で
そ
の
試
算
を
行
い
、
収

支
が
改
善
さ
れ
れ
ば
よ
い
で
す
が
、
悪
化

す
る
ケ
ー
ス
も
あ
り
、
そ
う
い
う
こ
と
も

説
明
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
す
。

―
―  

不
動
産
会
社
か
ら
一
方
的
に
契
約

を
切
ら
れ
る
ケ
ー
ス
も
あ
る
と
か
。

　
契
約
期
間
が
決
め
ら
れ
て
い
る
定
期
借

家
契
約
の
例
で
し
ょ
う
か
。
事
業
を
始
め

た
頃
は
、
弊
社
も
定
期
借
家
契
約
で
、
お

客
様
の
ご
希
望
で
再
契
約
を
結
ぶ
形
に
し

て
い
ま
し
た
。
そ
れ
で
も
不
安
を
感
じ
ら

れ
る
方
が
い
た
の
で
、
２
年
前
に
お
客
様

の
ご
希
望
で
契
約
を
更
新
で
き
る
普
通
借

家
契
約
も
選
べ
る
よ
う
に
し
ま
し
た
。
更

新
料
も
０
円
で
す
。
ご
希
望
の
期
間
住
み

続
け
て
い
た
だ
き
た
い
と
考
え
て
い
ま
す
。

―
―  

利
用
者
に
は
メ
リ
ッ
ト
だ
け
で
な
く

デ
メ
リ
ッ
ト
も
伝
え
て
い
る
そ
う
で

す
ね
。

　
例
え
ば
家
の
所
有
者
で
な
く
な
る
こ
と

は
説
明
さ
せ
て
い
た
だ
い
て
い
ま
す
。
同

じ
家
に
住
み
続
け
る
の
で
リ
ー
ス
バ
ッ
ク

を
周
囲
に
知
ら
れ
る
こ
と
は
な
い
で
す
が
、

マ
ン
シ
ョ
ン
の
場
合
は
管
理
組
合
に
所
有

者
変
更
の
届
け
を
提
出
す
る
こ
と
に
な
り
、

駐
車
場
を
継
続
し
て
使
え
な
く
な
る
ケ
ー

ス
も
あ
り
ま
す
。
ま
た
、
住
宅
ロ
ー
ン
の

誠
実
に
デ
メ
リ
ッ
ト
も
通
知

望
め
ば
ず
っ
と
住
み
続
け
ら
れ
る

!聞く
セゾン

ファンデックスに意
外
に
多
い

子
や
孫
の
た
め
に

株式会社セゾンファンデックス
リースバック営業部 部長

谷平和都氏

こんな手があったのか！ あなたの暮らしや事業を守る
不動産活用術を４回シリーズで特集します。

広  告企画・制作　読売新聞社広告局

株式会社セゾンファンデックス
〒170-6037
東京都豊島区東池袋3-1-1
サンシャイン60 37階

東日本 0120・155・465
西日本 0120・723・739
8：45～17：30／土日祝除く 

お問い合わせ

セゾンのリースバック
詳細はこちら

第１回３月22日掲載、第３回３月28日予定、第４回３月30日予定です。


